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1. ANTECEDENTS: SITUACIO URBANISTICA DEL MUNICIPI
D’ARIANY.

Els origens d’Ariany es situen a I'alqueria anomenada Arian ja en temps de
Jaume |I. El primer oratori fou edificat I'any 1570. En el segle XVI les terres
d’Ariany passaren a mans de la familia Cotoner. El nucli urba d’Ariany té el seu
origen a les cases conegudes com I'Alberg, on els pagesos pagaven censals.

Al segle XVIII, arran de la concessi6 del Marquesat d'Ariany als
descendents de la familia Cotoner, s'impulsa la construccid de l'actual església
de la Mare de Déu d’Atocha. Un segle després, el 1886 s’erigi en vicaria “in
capite”. Entre el 1886 i el 1891, I'arxiduc Lluis Salvador descriu el poble com un
llogaret de 137 cases amb 515 habitants.

Durant el primer ter¢ del segle XX s’experimenta un important augment de
la poblacié per l'establiment de les principals possessions que comporta
l'arribada de families de les viles proximes. ElI 1935 l'església esdevingué
parroquia i es delimita el seu terme parroquial, el qual servi per determinar
I'actual terme municipal, segregat de Petra.

Ariany es constitui com a municipi I'any 1982.

Poc abans, en data de 19 de maig de 1981, s’havia aprovat definitivament,
per part de la Comissio Provincial d’Urbanisme de les llles Balears, el Projecte
de Delimitaci6 del Sol Urba del Terme Municipal de Petra (PDSU), el qual
aleshores comprenia el nucli urba d’Ariany.

Aguest PDSU es redacta segons les previsions dels articles 101 a 103 del
Reglament de Planejament, aprovat pel Reial Decret 159/1978, de 23 de juny,
tenint com a funcid6 basica I'assenyalament del perimetre dels terrenys
compresos en la delimitacio tot considerant la resta com a sol no urbanitzable.

Aixi mateix, d’acord amb la possibilitat que permetia I'apartat 2 de l'article
102, contenia una reglamentacio de les condicions de I'edificacié en el marc de
les establertes al Pla Provincial d’'Ordenacié de Balears de 1973, a més d'unes
condicions d’estetica.

En aquest sentit, de la superficie total delimitada com a sol urba per el
nucli d’Ariany (234.870 m?), es distingiren les segiients arees o qualificacions:

- Residencial Casc Antic

- Residencial Intensiva Baixa
- Residencial Extensiva Baixa
- Serveis

- Espais lliures publics

Com a Serveis (8.276 m?) del nucli d'Ariany es grafiaren les segiients
arees:



- Numero 7: Església parroquial.

- Numero 8: Actual Centre Social del carrer Major amb cantonada al carrer
del Sol.

- Numero 11: Actualment en part zona d’Equipament Educatiu (“CEIP
Ariany™) i Equipament Esportiu (camp de futbol).

Des de llavors, Ariany no ha disposat encara d’'un planejament urbanistic
general per a tot el seu territori. Per aquest motiu, fins ara s’ha mantingut
vigent 'esmentat PDSU, tot constituint fins ara I'dnic instrument de planejament
urbanistic aplicable al municipi d’Ariany.

L’Ajuntament d’Ariany té la intencio d’iniciar el procediment per a la
formulaci6 i aprovacio d'un Pla General d’'Ordenacié d’acord amb els requisits i
procediments que estableix la Llei 2/2014 d’Ordenacio i Us del Sol.

2. AMBIT | OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PROJECTE
DE DELIMITACIO DEL SOL URBA D’ARIANY.

2.1. Ambit.

L’ambit de la modificacié compren els terrenys de titularitat municipal que
quedaren fora del PDSU i que estan ocupats pels seglents equipaments
publics:

- Equipament esportiu:

Aguest equipament esportiu municipal en el qual s’hi troba la piscina, la
pista de tenis i un espai multi usos, constitueix, de fet, una ampliacié de l'area
de Serveis numero 11 del PDSU on s’hi ubica el Col-legi public “Guillem Frontera
Pascual”, el camp de futbol (futbol 7) i la zona d’aparcament.

Tots aquests equipaments es situen a la parcel-la 616 del poligon 4 i tots
comparteixen un mateix punt daccés al vial public que constitueix una
prolongaci6 del Carrer Major.

La part a incorporar al PDSU es correspon amb una porcio de I'esmentada
parcel-la 616 del poligon 10. Té una superficie de 6.150 m?.

Al Pla Insular de Territorial de Mallorca el terreny ocupat per aquest
equipament esportiu apareix classificat com a sol rustic dins la categoria d’ area
de transicié d’harmonitzacio.



- Equipament funerari:

El cementiri d’Ariany esta situat al sud-oest del nucli d’Ariany (a uns 600
m. aprox. del nucli urba), confrontant amb la carretera Ma 3341. Compren les
parcel-les 325 i 524 del poligon 4. Ocupa una superficie de 2.625 m?.

Al Pla Insular de Territorial de Mallorca el terreny on es troba aquest
equipament funerari apareix classificat com a sol rastic dins la categoria de sol
rastic de regim general.




2.2. Objecte.

L'objecte d'aquesta modificacid6 és la inclusi6 al PDSU dels dos
equipaments municipals descrits, ja existents, de manera que quedin
incorporats dins I'ambit del sol urba i qualificats com a dues arees de serveis
que s’afegeixin a les que ja s’hi inclouen al PDSU:

- Area de Serveis nimero 12: Equipament esportiu. Comprendra els
terrenys on actualment ja existeixen les instal-lacions de piscina, pista de tenis i
espai multiusos.

- Area de Serveis nimero 13: Equipament funerari. Comprendra el
cementeri municipal d’Ariany, amb el tanatori i zona d'aparcament. Aquest
equipament municipal no fou inclos al PDSU tot i que ja existia amb molta
anterioritat a la data de I'aprovacio d’aquest instrument.

Com a necessitat derivada de la mateixa inclusi6 al PDSU d’aquests
equipaments municipals com a arees de Serveis, aquesta modificacid6 també
tendra com objecte la incorporacid al text dels parametres d’edificacié i usos
especifics, d’aquests mateixos equipaments municipals. Amb aquesta finalitat
s’estableix una fitxa urbanistica per a cada una d’aquestes arees de Serveis.

3. INICIATIVA

Aguesta modificacid6 puntual del PDSU és a iniciativa de I'Ajuntament
d’Ariany i afecta exclusivament a terrenys de titularitat municipal.

Ha estat preparada i redactada per tecnics contractats per I'Ajuntament
d’Ariany per a aquesta finalitat.

4. JUSTIFICACIO DE L’OPORTUNITAT 1 CONVENIENCIA DE LA
MODIFICACIO.

4.1. Necessitat d’incloure I'equipament esportiu i 'equipament
funerari existents al PDSU d’Ariany.

Aguesta modificacid puntual del PDSU amb [I'objecte d’incloure els
equipaments esportiu i funerari municipals existents resulta convenient i
necessaria als efectes de:

Regularitzar la seva situacié urbanistica respecte al PDSU vigent, com a
equipament i infraestructura o servei urba, i dotar-los d'uns parametres
d’edificacié i usos adients.



Possibilitar, d’acord amb aquestes condicions d’edificacio intervencions
urbanistiques per a la renovacio, millora o ampliacié d’aquests equipaments.

La modificacié resulta convenient en relacié als interessos publics, tota
vegada que aquests equipaments permeten la prestacié de serveis basics per al
municipi d’Ariany.

Els municipis tenen competéncies en matéria de cementiris i
d’instal-lacions esportives d’acord amb l'article 25.2 de la Llei 7/1985, de 2
d’abril, Reguladora de les Bases de Regim Local (LRBRL).

Tal i com estableix I'article 26.1.a) de la mateixa LRBRL tots els municipis
hauran de prestar el servei de cementiri.

D’aquesta modificacido no se’n pot desprendre cap valoracié negativa ates
el seu propi objecte, tota vegada que Unicament pot permetre la millora i
modernitzacié dels equipaments funerari i esportiu existents al municipi
d’Ariany.

Cal considerar que, d’aquesta manera, es déna compliment a I'exigéncia
de justificacié de I'oportunitat i conveniéncia de la proposta de modificacié en
els termes de larticle 58.3 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’Ordenaci6 i Us
del Sol de les llles Balears (LOUS)

4.2. Motivacio temporal.

Esta motivada la formulacié d’aquesta modificacié puntual en el moment
actual atesa la necessitat expressada a l'apartat anterior i la important dilacié
que suposaria esperar la formulacié del Pla General d’Ordenaciéo del municipi
d’Ariany.

S’ha de tenir en compte que, tot i que en els darrers anys es redacta i
tramita en fase municipal, un projecte de Normes Subsidiaries de planejament
general per al municipi d’Ariany la tramitacio d’aquest projecte es troba
paralitzada. Aix0 és aixi perque, en data de 7 de maig de 2014, es va emetre,
per part del Departament d'Urbanisme i Territori del Consell de Mallorca,
I'informe d’adveracié de la documentacié presentada (exp. 14/2014-PU) el qual
relaciona una serie de mancances. Doncs bé, en seu municipal s’ha constatat la
impossibilitat d’'esmenar alguna d’aguestes mancances.

Per aquesta rad, I'Ajuntament d’Ariany ha iniciat els actes preparatoris de
la formulacid6 d’'un Pla General d’Ordenacié per al municipi, d’acord amb les
previsions que al respecte ha establert la Llei 2/2014, d'Ordenaci6 i Us del Sol
de les llles Balears (LOUS). Més concretament, es té previst presentar, en breu,
I'avang del pla general.

No obstant aix0, resulta obvi que la formulacié, tramitacio completa i
aprovacié definitiva del pla general que es vol dur a terme requerira d'un lapse



de temps molt superior al que es necessita per a la modificacio puntual del
PDSU.

La necessitat de possibilitar intervencions urbanistiqgues a aquests
equipaments municipals fa que calgui avancar temporalment la modificacié
puntual del PDSU que ens ocupa.

5. JUSTIFICACIO URBANISTICA DE LA MODIFICACIO.
5.1 Encaix legal de la modificaci6é del PDSU.

El PDSU vigent es tramita i aprova d’acord amb les previsions dels articles
101 a 103 del Reglament de Planejament, aprovat pel Reial Decret 159/1978,
de 23 de juny.

Actualment, la LOUS no contempla els projectes de delimitacio del sol urba
com a instruments de planejament. De la mateixa manera que ja no inclou a les
normes subsidiaries com a instruments de planejament.

Ara bé, aix0 no afecta a la vigéncia dels instruments de planejament
vigents, ja que tal i com s’expressa a la Disposicié transitoria primera de la
LOUS:

“1. Els instruments de planejament urbanistic vigents quan entri en vigor
aquesta Llei conserven la vigencia i I'executivitat fins que es revisin 0 es
compleixin o executin totalment d’acord amb les seves previsions. No obstant
aixo, les determinacions que contradiguin les disposicions d’aquesta llei s’han
de considerar inaplicables. En qualsevol cas, les determinacions d’aquests plans
s’han d'interpretar de conformitat amb aquesta llei.”

Per la seva part, a l'article 58 i concordants de la LOUS es regula la
modificacié dels instruments de planejament urbanistic, regulacié que s’ha
d’entendre aplicable tant en el cas d’instruments posteriors com anteriors a la
LOUS.

Doncs bé, aquesta regulacio de la LOUS no impedeix la modificacio
puntual dels instruments de planejament redactats anteriorment a la seva
vigéencia.

Tal modificacié puntual és perfectament viable, sempre que l'objecte de la
modificacié no confronti amb les noves determinacions legals tal i com estableix
el transcrit apartat 1 de la Disposicio transitoria primera de la LOUS.

5.2 Completar el PDSU vigent.



La modificacido puntual del PDSU completa el vigent PDSU en tant que
incorpora aquells equipaments municipals que ja tenen la consideracio de sol
urba.

Es més, pel que fa I'equipament funerari municipal, es pot afegir, inclus,
que amb aquesta modificacié es vendra a corregir I'omissié que va suposar, en
el seu moment, no incloure aquest cementiri en el PDSU vigent en tant que
sistema general afectat al nucli urba d'Ariany.

Es pot afirmar que, de la mateixa manera que es va incloure en el PDSU
vigent la zona de sistema general esportiu com a sol urba, hauria d’haver-se
inclos, com a sol urba, I'equipament funerari, amb major motiu quan aquest ja
estava implantat molt abans de I'aprovacié del PDSU.

Per la seva part, I'area d’ equipament esportiu que ara s’'incorpora, com a
area de Serveis numero 12, resulta d'una ampliacié de la area de Serveis
namero 11 del vigent PDSU.

En aquest sentit resulta clar que la modificacié del PDSU resulta coherent
amb el PDSU vigent i el completa.

5.3. Dotacio dels serveis urbanistics basics dels
equipaments que s’inclouen al PDSU.

Els equipaments a incloure al PDSU com a arees de Serveis compten,
llevat de I'excepcié puntual que es dira i que es considera justificada, amb tots
els serveis urbanistics basics que estableix I'article 25 de la LOUS:

- Xarxa viaria amb un grau de consolidacié suficient per permetre la
connectivitat amb la trama viaria basica municipal.

- Xarxes d’'abastament d’aigua i de sanejament.
- Subministrament d’energia eléctrica.

Al planol d'informacio PI3 d’aquesta modificacio es detallen tots i cada un
dels serveis urbanistics basics amb que compten aquests equipaments.

Aquests serveis urbanistics basics tenen les caracteristiques adequades
per a I'Gs d’equipament esportiu i I'Gs d’equipament funerari existents i per les
possibles futures intervencions urbanistiques, per a la renovacid, millora o
ampliacié d’aquests, amb els parametres d'edificacié i usos que plantatge la
present modificacio del PDSU d’Ariany.

Hi hauria una unica excepcio, com s’ha avancat, que seria, en relacié a
I'equipament funerari, la manca de xarxa d’abastament d’aigua.



No obstant aix0, el cementiri municipal disposa dun diposit
d’emmagatzament d’aigua que resulta més que suficient per a abastir les seves
necessitats d’aigua, basicament dirigides al reg les zones ajardinades.

En qualsevol cas, aguest abastiment d’aigua permet amb escreix complir
amb el requisit de disposar d'instal-lacions d'aigua i serveis higiénics que
estableix I'article 52.1.f) del Reglament de policia sanitaria mortuoria, aprovat
pel Decret 105/1997, de 24 de juliol, i modificat pel Decret 87/2004, de 15
d’octubre.

Cal remarcar en aquest punt alldo que ja s’ha dit anteriorment en el sentit
que el cementiri municipal d’Ariany constitueix un sistema general que ddéna
servei al nucli urba d’Ariany i que és molt anterior a I'aprovacié del PDSU.

En el moment de la seva implantacio, anterior a 1956, complia les
exigencies legals per a la seva ubicaci6 a I'emplacament on es situa.

Es, més l'obligat compliment d’'una distancia minima respecte al nucli urba
justifica I'abséncia de xarxa de subministrament d’aigua.

5.4. Condicio de sol urba dels terrenys que s’hi inclouen.

D’acord amb allo que estableix la disposicio addicional sisena de la LOUS,
apartat 1, els terrenys ocupats pels equipaments municipals objecte d’aquesta
modificacidé constitueixen sol urba i resulta procedent la seva inclusié en el
PDSU.

Aix0 és aixi perque es compleixen les condicions previstes a la disposicid
addicional sisena tal com passam a detallar tot seguit.

En primer lloc, es dona el requisit previst a I'esmentada disposicid
addicional sisena apartat 1.a), que estableix:

“1. Sens perjudici del que disposa l'article 24, constitueixen també sol urba
els terrenys que, a I'entrada en vigor de la Llei 7/2012, de 13 de juny, de
mesures urgents per al desenvolupament urbanistic sostenible, i amb
independéncia de la seva classificacidé urbanistica prévia, es trobassin integrats
o conformassin trama urbana i compleixin algun dels seglents requisits:

a. Estar transformats per la urbanitzaci6 comptant el seu
ambit amb la totalitat dels serveis urbanistics que, si escau, exigia el
planejament sobre la base del qual es van executar i, en absencia
d’aquest, amb els basics, plenament funcionals i suficients per als usos a
gué donen servei.”

Doncs bé, a l'entrada en vigor de la Llei 7/2012, de 13 de juny, de

mesures urgents per al desenvolupament urbanistic sostenible, complien
efectivament el requisit esmentat. Aix0 és aixi perquée la situacié urbanistica
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dels terrenys ja era a I'any 2012 la mateixa que ara i ja, aleshores i amb molta
anterioritat, comptaven amb tots els serveis urbanistics basics, a excepcio de la
connexié a la xarxa de subministrament d'aigua en el cas del cementiri,
equipament preexistent al PDSU i que compleix els requisits establerts al
Reglament de policia sanitaria mortuoria.

Pel que fa a I'equipament esportiu, es pot comprovar com ja apareix a la
fotografia aeria de I'IDEIB corresponent a I'any 2002. Des del moment de la
seva posada en funcionament ja comptava amb els serveis urbanistics basics.

Per la seva part, I'equipament funerari municipal és anterior a I'any 1956
tal com es pot constatar amb la fotografia aéria de I'IDEIB d'aquest any. La
darrera ampliacié del cementiri amb la construccio del tanatori ja es constata a
la fotografia aeria de I'IDEIB de I'any 2002.
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5.5. Incorporaci6 al sol urba mitjancant la modificacié puntual
del PDSU.

La modificacié puntual del PDSU per a la incorporacié de I'Equipament
Esportiu i 'Equipament Funerari municipals s’ajusta a la previsio de la disposicid
addicional sisena, apartat 2, primer incis, de la LOUS que estableix:

“2. La incorporacio a la classe de sol urba dels ambits a qué es refereix
l'apartat 1 anterior s’efectuara pel planejament general en la seva revisio o
mitjancant modificacions puntuals que abastin ambits homogenis, i suposara la
seva legal i efectiva integraci6é en l'ordenacid.”
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A falta d'un planejament general per al municipi d’Ariany, cal considerar
que tal disposicid resulta aplicable al vigent PDSU en tant que instrument
urbanistic que, d’acord amb la legislacié aleshores en vigor, delimita i encara
ara delimita i ordena el sol urba del municipi.

5.6. Ordenaci6 com a sol urba.

Seguint amb les previsions per als soOls transformats que estableix la
disposicio addicional sisena de la LOUS, i, més concretament, en allo que
respecte a la seva ordenacio, l'apartat 3 de tal disposicié addicional contempla
que:

“3. La seva ordenacié, com a sol urba de régim general o com a
assentament en el medi rural, podra efectuar-se directament pel planejament
general o mitjangant plans especials, havent d’avaluar la necessitat dels serveis
d’'urbanitzacié que es requereixin aixi com la qualitat dels existents, podent
imposar les carregues urbanistiques que procedeixin per a l'obtencido de
dotacions. Les actuacions per a implantacié d’infraestructures i equipaments
tendran el caracter d’actuacions de dotacidé, havent d’establir-se per I'ordenacié
el moment que es dura a terme l'efectiu compliment del deure de cessi6 regulat
en l'article 32 d’aquesta llei.

Aquesta ordenacio6 fixara el regim aplicable a les edificacions existents aixi
com les condicions d'incorporacié a l'ordenacié de les realitzades sense titol
legitimador quan els fos exigible, podent llavors quedar en regim d’inadequacio
quan no s’ajustin a l'ordenacio fixada, tret que procedeixi restar en situacié de
fora d’ordenacio per estar subjectes a expropiaciod, cessié obligatoria i gratuita o
enderrocament.”

Al respecte, s’ha de dir, en primer lloc, que no es requereixen més serveis
urbanistics que els ja existents. En cap cas correspon cap deure de cessio tota
vegada que es tracta de terrenys i equipaments de titularitat municipal.

En segon lloc, I'ordenacié que, especificament, es preveu per I'equipament
esportiu i I'equipament funerari municipals, objecte de la present modificacié
del PDSU, s’ajusta a les edificacions i instal-lacions existents i és I'adequada per
a possibilitar noves intervencions urbanistiques d’ampliacid, renovacio, millora o
fins i tot noves edificacions quan aixi resulti necessari.

6. FORMULACIO | TRAMITACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL.
D’acord amb l'article 58.1 de la LOUS:
“La modificaci6 de qualsevol dels elements dun instrument de

planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen
la formacio.”
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Per a aquesta modificacio puntual del PDSU es dura a terme la seglent
tramitacio basica:

- Aprovaci6 inicial de la modificaci6 puntual per acord del ple de
I'Ajuntament.

- Informacié publica per un termini d'un mes o de 45 dies segons si
resulta obligatoria o no la seva tramitacié ambiental.

- Aprovacio provisional per acord del ple.

- Tramesa de I'expedient al Consell Insular per a la seva aprovaci
definitiva.

Per altra part, i en relacio a les previsions de I'apartat 2 del mateix article
58 de la LOUS, atés l'objecte de la modificacid no correspon preveure reserva
minima de zones verdes i espais lliures ni de sol per a equipaments publics.

Tal i com precisa l'apartat 3 del repetit article 58, en aquesta memoria
descriptiva i justificativa s’ha raonat i justificat I'oportunitat i la conveniencia de
la iniciativa amb relacio als interessos publics i privats concurrents.

Seguint amb aquest article 58, la proposta conté les determinacions
adequades a la seva finalitat, contingut i abast especifics, d’entre les propies de
'instrument de planejament modificat, i contempla el contingut minim que
requereix el seu apartat 4.

Finalment, en relacié6 a l'apart 5, s’ha de fer constar que I'Ajuntament
d’Ariany és I'inic propietari dels terrenys que sén objecte d’aquesta modificacio
i que tal titularitat €s molt anterior als darrers cinc anys.

7. INCORPORACIO DE LES CONDICIONS D’EDIFICACIO 1 USOS.

Es procedeix mitjancant aquesta modificacid puntual del PDSU d’Ariany a
la incorporacié dels parametres d’edificacié i usos per a les arees de Serveis que
ara s'inclouen. Es redacta la corresponent fitxa urbanistica per cada un dels
equipaments municipals recollits en aquesta modificaci6 amb uns parametres
d’edificacio i usos especifics.
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Area 12. Equipament Esportiu

Parametres d’edificacid i usos

Parametres

Observacions

Superficie

6.150 m?

Tipologia edificatoria

per I'edificacié | 50%

Superficie
maxima total 80%
d’ocupacio
Edificabilitat | sobre terreny | 1.00 m°st/m” sol
maxima sota terreny 0.50 m°st/m* sol
superficie -
maxima per
edifici
Volum maxim -
Altura reguladora 12m
total 15m
ndamero PB + 1P
plantes 2 Plantes
Distancia a front -
minima a partions --
entre edificis --
Usos Us esportiu aixi com totes les activitats i usos que hi estan vinculats i
admesos li donen servei.

Area 13. Equipament funerari

Parametres d’edificacid i usos

Parametres Observacions
Superficie 2.625 m*
Tipologia edificatoria
Superficie per I'edificacié | 75%
maxima total 90%
d’ocupacio
Edificabilitat | sobre terreny | 0.75 m“st/m? sol
maxima sota terreny 0.75 m°st/m” sol
superficie 500 m?
maxima per
edifici
Volum maxim 1.500 m®
Altura reguladora 6m
total 8m
namero PB + 1P
plantes 2 Plantes
Distancia a front -
minima a partions --
entre edificis -
Usos Us funerari aixi com totes les activitats i usos que hi estan
admesos vinculats i li donen servei.
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8. AVALUACIO AMBIENTAL.

La present modificacio puntual s'emmarca en dos referents legals des del
punt de vista d’avaluacié ambiental:

La Llei 12/2013, de 9 de desembre, d’avaluacié ambiental; que estableix al
seu article 6 I'ambit d’'aplicacid6 de les avaluacions ambientals estratégiques.
Dins aquest mateix article es diferencia una categoria d’avaluacions ambientals
simplificades en relacio als casos seguents:

Modificacions menors de plans i programes identificats al punt 1 de
I'article 6.

Plans i programes identificats al punt 1 de l'article 6 desenvolupats
dins un nivell municipal.

La Llei 11/2006, de 14 de setembre, d’avaluacions d'impacte ambiental i
avaluacions ambientals estratégiques a les llles Balears.

Es considera que la present modificacié puntual li és d'aplicacio l'article 17
i el procediment desenvolupat als articles 95 a 97.

Per aquesta rad al present document va associada una memoria analisi
ambiental, redactada per la consultora ambiental Site 5, Consultoria de Gestion
S.L. que té per objecte complir amb els requisits legals anteriorment indicats. Es
podra observar com les conclusions de la memoria analisi indiquen que no
existeixen efectes significatius negatius cap al medi ambient en relacido a
I'objecte de la Modificacio Puntual.

Aquest document es desenvolupa en base als articles 95 i 97 de la
legislacio de referencia, Llei 11/2006, de 14 setembre, d’avaluacions d’'impacte
ambiental i avaluacions ambientals estrategiques a les llles Balears, aixi com
larticle 6 de la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacio dimpacte
ambiental.

En el passat mes de febrer de 2015 I'Ajuntament d’Ariany remeté ofici a
la Comissi6 de Medi Ambient de les llles Balears tot presentant aquesta
memoria d’analisi ambiental als efectes que la CMAIB pogués avaluar
I'existéncia o no d'efectes significatius i determinar l'aplicaci6 o no duna
avaluacio ambiental respecte de la modificaci6 menor del pla (article 87 de la
Llei 11/2006).

Duita a terme la pertinent tramitacio, el Ple de la CMAIB, en sessio de dia
17 de setembre de 2015, va adoptar dins el punt 23 de l'ordre del dia, el
seglient acord que transcrivim literalment:

“Acorda: la no subjeccié a Avaluaci6 Ambiental Estrategica sobre la
Modificcid Puntual del Projecte de Delimitacié de Sol Urba, del TM d’Ariany, ja
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que no es preveu que pugui tenir efectes significatius sobre el medi ambient,
sempre i quan es compleixi la segtient condicié:

- Segons el Departament d’'Urbanisme i Territori del Consell de Mallorca;

S’haura de justificar que disposen de tots els serveis basics que preveu
l'art. 25 de la Llei 2/2014 d'ordenacio i Us del sol de les llles Balears (LOUS),
incorporant un planol general dels serveis existents”.

Seguint aquesta acord, aquesta Modificacid no es subjectara a avaluacio
ambiental estrategica.

Es déna compliment a la condicié imposada mitjancant dos planols PI3,
amb un full per a cada equipament, que formen part de la documentacié
grafica d'aquesta Modificacio el PDSU.

9. FALTA DE NECESSITAT D’ESTUDI DE MOBILITAT.

L'article 58.4.c) de la LOUS disposa que la proposta de modificacio dels
plans urbanistics incorporaran també:

“un estudi d'avaluaci6 de la mobilitat generada, en els casos que la
finalitat especifica ho requereixi ”.

En el cas que ens ocupa la finalitat especifica de la modificacié no
requereix tal estudi tota vegada que es limita a incorporar al PDSU un
equipaments ja existents i en funcionament.

Per aquesta rad la mobilitat generada a consequéncia de la modificacio
sera nul-la.

A més, es dona el fet que aquests equipaments estan ja perfectament
comunicats tota vegada que es troben confrontant amb vies publiques
totalment suficients per a I'escas nivell de transit al qual donen servei.

Aixi, I'equipament funerari municipal confronta amb la Ma-3349, és a dir,
amb la carretera de la xarxa secundaria que déna accés al nucli d’Ariany.

Per la seva part, I'equipament esportiu confronta amb la prolongacié del
Carrer Major des d’on parteix el cami rural anomenat de Sa Garriga.

Per tot plegat, la finalitat de la modificacid6 no requereix la incorporacio

d'un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada pel simple fet que no es
generara mobilitat.
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10. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA.

S’ha de dir, en primer lloc, que aquesta modificaciéo puntual del PDSU, en
tant que Unicament es limita a la incorporacié de la delimitacié d’equipaments
municipals ja existents, no comporta, per ella mateixa, cap tipus de cost
economic.

Aixi, no implica que s’hagi de dur a terme cap tipus d’expropiacio
urbanistica atés que I'Ajuntament d’Ariany ja és el titular dels terrenys que
s'incorporen al PDSU com a equipaments existents.

Tampoc no resulta necessaria cap tipus de dotacié de serveis urbanistics
tota vegada que els serveis urbanistics ja existents sén completament suficients
tant per als equipaments existent com per a futures possibles intervencions en
aquests mateixos equipaments.

Per tot plegat, entenem innecessari procedir a I'estimacio del cost
economic de les actuacions previstes, en els termes de l'article 39 de la LOUS,
tota vegada que la modificacidé, com s’ha dit, no suposa, per ella mateixa, que
I’Ajuntament d’Ariany assumeixi cap obligacio de caire economic.

Tot i aix0, es considera convenient que s'incorpori un breu informe de la
secretaria-intervencié de I'Ajuntament d’Ariany sobre la situacid economica-
financera de I'Ajuntament d’Ariany en relacio a la viabilitat d’escometre millores
o ampliacions dels equipaments existents, o, fins i tot, la construccié de noves
edificacions en les arees que s’'incorporen al PDSU vigent. Tot comptant amb les
aportacions que es poden rebre de les administracions supramunicipals.
Igualment, es fara referencia a la viabilitat del sosteniment economic d’aquests
equipaments.

11. RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT.

D’acord amb larticle 11.3 del Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny,
pel que s’aprova el text refos de la llei de sol, en els procediments d’aprovacié o
d'alteracio d'instruments d’'ordenacié urbanistica, la documentacié exposada al
public haura d’incloure un resum executiu expressiu dels punts seguents:

a).- Delimitacié dels ambits en que I'ordenacio projectada altera la vigent,
amb un planol de la seva situacio6 i de I'abast de I'esmentada alteracio.

La present modificacié puntual del PDSU d’Ariany altera el planejament
vigent, segons s’exposa en l'apartat 2n d’aquesta memoria justificativa, en tant
gue modifica puntualment la delimitacié del sol urba tot incloent:

L’Equipament esportiu municipal com a area de Serveis 12 del PDSU,

terrenys on actualment ja existeixen les instal-lacions de piscina, pista
de tenis i multiusos annex a l'area de Serveis 11 d’equipament
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educatiu i esportiu ja que s’hi ubica el centre d’ensenyament public
“CEIP Guillem Frontera Pascual”, el camp de futbol i una zona
d’aparcament.

L'Equipament funerari municipal constituit pel cementeri d’Ariany, amb
el tanatori i aparcament, com area de Serveis 13. Aquest equipament
municipal no fou inclos al PDSU tot i que en el moment de la seva
aprovacio ja existia.

Els mateixos planols d’'informacio i d'ordenacié d’aquesta modificacid, ates
el seu reduit, ambit assenyalen suficientment la situacio i abast de I'alteracio del
PDSU.

b).- Si procedeix, els ambits en que se suspén l'ordenacid o els
procediments d’execuci6 o d’intervenciéo urbanistica i la durada de
I'esmentada suspensio.

Ates que l'objecte d’aquesta modificacié és la incorporacié al PDSU dels
equipaments existents com a soOls ja transformats per la via de la disposicio
addicional sisena de la LOUS, cal considerar que resulta d'aplicacié I'apartat 4
d’aquesta disposici6:

“4. Fins que s’aprovi l'instrument de planejament que els ordeni, no es
podran autoritzar en aquests terrenys obres d’urbanitzacié ni d’edificacid que
impliquin construccions de nova planta o ampliacio de les existents”.

Tot considerant que l'instrument que els ordeni sera el mateix PDSU un
cop aprovada aquesta modificacid puntual, tan bon punt aquesta modificacid
del PDSU s’hagi aprovat definitivament ja es podra entendre aixecada aquesta
prohibicid.

Ariany, 14 d'octubre de 2015
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